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Kavlinge kommun 2023-01-25
Strategiska enheten
244 80 Kavlinge

Samradsredogorelse

Detaljplan for Linden 5 i Furulund

Samradet

Ett forslag till detaljplan har varit utsant pa samrad 27 juni - 26 augusti 2022 enligt
planutskottets beslut den 10 juni 2022. Forslaget har hallits tillgangligt i kommunhuset,
kommunens hemsida samt Kavlinge bibliotek.

Samradsmote

Ett allmant samradsmote for intresserade holls den 7 juli 2022. Motet holls pa plats i
Furulund utanfor fore detta Coop med tjanstepersoner och politiker pa plats.

Inkomna yttranden

Under samradstiden har 18 yttranden inkommit. Dessa redovisas och kommenteras av
kommunen nedan.

Yttranden som inte haft nagot att erinra:
e Sydvatten, 2022-06-28

e [antmateriet, 2022-08-04
e TeliaSonera Skanova Access AB, 2022-06-28

Myndigheter

Lansstyrelsen, 2022-09-02
Lénsstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och

bygglagen.
Hdlsa och sdkerhet - buller

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa skrivningen i 4 kap. 33a § PBL, eftersom den
planerade bostadsbebyggelsen ar bullerutsatt. Planbeskrivningen ska, om bostadsbebyggelsen ar
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bullerutsatt, innehalla en redovisning av beraknade varden for omgivningsbuller. Detta ska redovisas
bade vid bostadsbyggnadens fasad och vid uteplats.

Lansstyrelsens bedémning
Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gallande redovisning av bullervarden enligt ovan har
inte Lansstyrelsen ndgra synpunkter utifrdn 11 kap. 10-11 88§ PBL.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med bullervirden frdn bullerutredningen.

Trafikverket, 2022-08-19

Detaljplanens syfte ar att skapa mojlighet for ett nytt bostadshus i de centrala delarna av Furulund.
Trafikverket ser positivt pa att kommunen avser att forata i stationsnara lage. Detta ger goda
forutsattningar for att kunna leva och bo utan ett stdrre behov av privat bil och darmed bidra till en
hallbar samhallsutveckling.

Jarnvig

Lommabanans sparomrade ligger vid planomradets sydostra grans. Lommabanan ar utpekad som
riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 88 miljobalken. Omraden som ar av riksintresse for
kommunikationer ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet
av anlaggningen.

Generellt bor ny bebyggelse inte tilldtas inom ett omrade pa 30 meter fran jarnvagen. Under
forutsattning att kommunen sakerstaller att trafikbuller frdn jarnvagen blir korrekt hanterat bedémer
Trafikverket att det i detta specifika arende kan vara acceptabelt att ndgot narmare sparmitt enligt
aktuell plankarta.

Buller

Trafikverket forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att riksdagens
faststallda riktlinjer for trafikbuller inte ¢verstigs. De nddvandiga dtgarder som kan kravas
(bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller exploatoren.

Enligt planbeskrivningen ar det en forutsattning att bebyggelsen ar sammanbyggd for att gallande
krav for bullerskyddad sida ska kunna uppnas. Det finns dock ingen planbestammelse som reglerar
att byggnadskropparna ska vara sammanbyggda. Trafikverket anser darfor att
planbestammelserna/plankartan ska kompletteras sa att det tydligt framgar att byggnadskropparna
maste vara sammanbyggda. | bullerutredningen framgar det tydligt att riktvardet for maximala
ljudnivder inte kommer klaras utan att innergarden skyddas med t.ex en bullerskarm. En annan viktig
aspekt, och som inte tycks specificeras i bullerutredningen, ar hur hogt bullerskyddet behover vara
for att de i bullerutredningen beraknade véardena ska kunna innehallas. Detta maste specificeras i
utredningen och aven féras in i planbestammelserna for aktuell detaljplan.

Trafikverket anser aven att planbestammelserna ska kompletteras sa att det tydligt framgar att
gallande riktvarden enligt trafikbullerforordningen ska innehallas.

Kommentar: Plankartan innehdller en planbestdmmelse som géller for hela planomrédet
som reglerar det slutna byggnadssdttet. Planhandlingarna har kompletterats for att
fortydliga bullerkraven.

Risk
Kommunen har Iatit utféra en riskutredning vilket Trafikverket ser positivt pa. Trafikverket noterar att
planforslaget tycks folja de rekommendationer som beskrivs i utredningen.
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Kommentar: Synpunkten noteras.

Kommunala, mellankommunala och regionala organ

Region Skane, 2022-07-27

Region Skane har mottagit ovanstaende samradshandling for synpunkter.

Syftet med detaljplanen ar att skapa mojlighet for ett nytt bostadshus i de centrala delarna av
Furulund och ge forutsattningar att starka centrum i det kollektivtrafiknara laget. Syftet med
planforslaget ar ocksa att en livsmedelsbutik etableras i byggnadens bottenvaning, och dérmed ge
Furulundsborna majligheten till service som idag saknas i orten.

Region Skdnes synpunkter

Region Skane ser positivt pa planforslagets intentioner att utifrdn befintliga strukturer utveckla
bebyggelsen i kollektivtrafiknara lage. Det gar val i linje med Regionplan for Skéne 2022-2040 som
lyfter vikten av att planera bebyggelseutvecklingen utifran befintliga strukturer, i strategiska lagen och
genom fortatning. Det gar &ven i linje med regionplanens planeringsprincip 7.7 jii, som uppmuntrar
till utvecklingen av kollektivtrafiknoder till attraktiva motesplatser med service.

| planforslaget foreslas en flytt av busshéllplats pa Kungsgatan. Region Skane ¢nskar att Kavlinge
kommun for en dialog med Skanetrafiken kring justering av hallplatslaget.

Kommentar: Kommunen har pratat med Skdnetrafiken om flytt av busshdllplatsen.

Raddningstjansten Syd, 2022-07-14
Raddningstjansten Syd har tagit del av insdnda handlingar och har féljande synpunkter:

Riskhdnsyn

Raddningstjansten har tagit del av riskutredning avseende skyddsavstand till transportled for farligt
gods, upprattad av Briab AB daterad 2021-09-30. Raddningstjansten noterar att det i avsnitt 1.6
framgar att riskutredningen ar upprattad i ett tidigt skede och att Briab rekommenderar att
handlingen revideras nar det finns en plankarta framtagen. Aven i avsnitt 6.2 framgar att
rekommendationerna i riskutredningen inte kan bli mer specifika utan att Briab har tillgang till ett
konkret forslag pa hur planomradet ar tankt att utformas. Raddningstjansten rekommenderar att
Briab far ta del av framtaget planforslag for att sakerstalla att slutsatserna fran riskutredningen
hanterats pa ett korrekt satt i planarbetet.

Avseende de foreslagna riskreducerande atgarderna anser raddningstjansten att planbestammelse

b1 behover kompletteras med att fonster ska utféras ej Oppningsbara alt. endast dppningsbara med
nyckel eller specialverktyg. Denna information ar viktig att fa med for att sékerstalla atgardens effekt

Over tid, t.ex. vid framtida fonsterbyten.

Kommentar: Konsulten har fatt ta del av forslaget och kompletterat utredningen efter
samrédet. Plankartan har reviderats, bestdmmelsen b1 kompletteras enligt forslag.

Brandvattenforsorjning
Befintliga brandposter finns i omkringliggande gatunat vilket bedéms vara i tillracklig omfattning.

Insatstid
Omradet ligger inom normal insatstid.

Raddningstjanstens tillganglighet
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Bebyggelsen planeras till 4-5 vaningar. Observera att Raddningstjansten Syd inte har nagot
hojdfordon i Kavlinge och att raddningstjanstens barbara stegar endast kan anvandas for utrymning
av byggnader dar det vertikala avstandet mellan marken och ett fonsters underkant eller
balkongracket inte dverstiger 11,0 meter (normalt 4 vaningar). Raddningstjansten rekommenderar
inte att utrymningsstrategin skiljer sig at i olika delar av byggnaden. Det bor darfér framga |
planbeskrivningen att utrymning forutsatts ske utan hjalp av rdddningstjansten, t.ex. med Tr2-
trapphus eller annan I6sning. For mer detaljer hanvisas till vart dokument Rdd och anvisning -
Utrymning med hjélp av Riaddningstjdnsten Syd, som finns tillgangligt pd www.rsyd.se.

Om uppstallningsplatser for raddningstjanstens fordon forlaggs pa allman platsmark bor
utformningen stammas av med fastighets- och gatukontoret for att sakerstélla att atkomlighet kan
garanteras oOver tid.

Kommentar: Synpunkterna har noterats.

Sysav, 2022-08-05

For att underlatta for transporter till och fran fastigheten bor en sarskild parkering for detta
upprattas. Den bor placeras sa att man kan dra vagnar rakt ut fran byggnaden, den bor inte ha
lutningar over 1:20, ska vara 1,5m bred och inte ha trottoarkanter eller andra hinder. Nar det galler
utrymmen for avfall bor de placeras inom 10m fran bilens uppstaliningsplats for att inte generera
extra kostnader for de boende/nyttjarna.

Kommentar: Synpunkten har noterats.

Ledningsagare

Skanska Energi AB, 2022-08-22
Den planerade byggnationen kommer inte krdva ndgra nya elanlaggningar.

Dock kraver den bef. serviskabel till fastigheten eventuellt en ledningsflytt alt. bortkoppling for att
gora utrymme till nybyggnationen.
Ev. flytt av elanlaggningar bekostas av exploatoren.

Kommentar: Kostnadsférdelningen fortydligas i planbeskrivningen.

Nordion energi, 2022-06-29
Nordion Energi, dar Weum Gas AB och Swedegas AB ingar, har tagit del avinkomna handlingar i ovan
rubricerat arende.

Inom planomradet innehar Nordion Energi en distributionsledning for energigas samt en avkopplad
ledning, se karta nedan. Var bedémning ar att ledningen ar forlagd inom de omraden som ar utlagda
som GATA i plankartan.

Distributionsledningar ar underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat anger
minsta skyddsavstand om minst 2 meter mellan ledning och byggnad inom tatbebyggelse samt
narmaste grans for omrade med forvantade gravningsaktiviteter. Plantering av trad bor ej ske
narmare en gasledning an 3 meter. FOr att minska risken for skador pé trad i samband med
eventuella framtida arbeten med distributionsledningen rekommenderas att trad i narheten forses
med rotskydd.
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For ledningsvisning hanvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag och dxf-fil.
Nordion Energi forutsatter att eventuella kostnader i samband med planens genomférande sasom
flyttningar eller andringar av vara befintliga anlaggningar bekostas av exploatoren, som framgar av
planbeskrivnigen.

Det ar viktigt att samrad sker med Nordion Energis omradeshandlaggare redan i tidigt
projekteringsskede, speciellt om arbete sker i narheten av gasledningen. Nordion Energi har garna
en dialog med exploatoren om férsorjning med gas inom planomradet.

Kommentar: Synpunkten har noterats.

Sakagare och 6vriga

Fastighetsagare till . 2022-07-05

Forst och framst mycket positivt att det antligen hander ndgot med gamla Coop omradet. Mycket
trevligt att det ater planeras for en matbutik i Furulund! Sett detaljplanen och tycker den ser trevlig
ut. Ar dock negativ till ett s& pass hogt flerfamiljshus. Tycker det ar oerhort viktigt att arkitekturen
passar in i omradet och omkringliggande hus ar bland de aldsta i Furulund. Kanns som det kommer
bli alldeles for stort. Det flerfamiljshus som gréansar till gamla Coop omradet idag ar tre vaningar hogt
och anser att det inte bor vara hogre an sa for att passa in. Mycket viktigt att bevara omradets aldre
och fina karaktar. Dessutom tror jag inte att omkringliggande hus pa andra sidan jarnvagen
uppskattar insyn i deras tradgardar vilket jag misstanker kan bli fallet. Dessutom kommer utsikten
som man idag ser ¢ver Furulund skogen férsvinna om fastigheten blir s& pass hog. Slutligen hoppas
jag pa att det blir lagenheter av olika storlekar och inte bara sma enrumslagenheter. Detta for att fa
en bra mix av blandade hushadll dar bade aldre, yngre och familjer med barn kan fa mojlighet att flytta
in.

Kommentar: Vad roligt att du ser fram emot en férdndring av gamla Coop-omrddet.
Kommunen har gjort bedémningen att stationsomrddet i Furulund dr en plats som klarar
av en hégre bebyggelse och att centrum behover férstirkas med fler Idgenheter och lokaler.
Férslaget kommer ddrfér fortsatt att tilldta en héjd om maximalt 20 meters nockhojd. En av
konsekvenserna vid nybyggnation dr att det blir en fordndring som pdverkar befintliga
bostdder. Pdverkan sG som skuggning och 6kad insyn férekommer, dock sG mdste
kommunen hér géra en awdgning mellan olika intressen och gbra bedémningen om den
Okade insynen blir sd pass stor att den blir en olégenhet. Centrala Furulund dr en del av
kommunen dér en omvandling kan antas ske och ny bebyggelse kan uppféras som
padverkar den befintliga boendemiljén. Kommunen kommer inte reglera storleken pé
lagenheterna, men férhoppningen dr att den nya bebyggelsen ska bidra till ett utékad
utbud av Idgenheter som behévs i Furulund.

Fastighetsagare till . 2022-08-11

Tagit del av detaljplan for Linden 5 och har foljande synpunkter:

Forst vill jag némna att det upplevs som ett trevligt initiativ att det gors nagot pa tomten for att skapa
lite liv och rorelse inom Furulund. Med det i dtanke skulle det med fordel faktsikt kunna avsattas en
annu storre del till ett torg for att skapa en centrumkansla dar manniskor kan samlas i olika
sammanhang. Loppis, Marknad, Matstand etc.

Vad géller sjalva byggnationen emellertid sa ar det markligt att lagga ett 5 vaningshus pa denna tomt
da omgivande hus primart ar smahus i dldre gatuhus-stil férutom det réda trevaningshuset bredvid.
Det blir en allt for hog och valdigt framtradande huskropp som inte star i proportion till ¢vrig intill
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liggande miljo eller byggnadsstil. Har hade ett hus pa max 3-4 vaningar passat in mycket battre och
skapat en mycket mer harmonisk entré in till Furulund norrifrdn samt lika viktigt ocksa osterifran da
ett lagre hus fortsatt ger utrymme att fa en over blick mot den fina Furulundsskogen som vi varderar
hogt pa orten.

Kommentar: | forslaget sé kommer kommunens fastighet ddr torget ligger att bli storre dn
vad den dr idag, men det finns inga planer pd att utéka torget mer dn foreslaget.
Kommunen har gjort bedémningen att stationsomrédet i Furulund dr en plats som klarar
av en hégre bebyggelse och att centrum behover férstirkas med fler ldgenheter och lokaler.
Forslaget kommer ddrfor fortsatt att tilldta en hdjd om maximalt 20 meters nockhdjd. En av
konsekvenserna vid nybyggnation dr att det blir en féréndring som péverkar befintliga
bostdder. Pdverkan sG som skuggning och dkad insyn férekommer, dock sd mdste
kommunen hér géra en awdgning mellan olika intressen och gbra bedémningen om den
dkade insynen blir s pass stor att den blir en oléigenhet. Centrala Furulund dr en del av
kommunen ddr en omvandling kan antas ske och ny bebyggelse kan uppféras som
paverkar den befintliga boendemiljén.

Ett orosmoment som jag Onskar utrett mer ar bullerpdverkan. Da menar jag inte for de boende i
Linden 5 dar bulleranpassning sakert kommer att tas om hand. Nej jag menar till de boende omkring
dar vi redan idag upplever ett hogt ljud fran jarnvag. Hur kommer ljuden fran godstagen att studsa
mot denna nya hoga huskropp? Mest troligt kommer de boende pad parkgatan, lackaldangavagen och
yllegatan att fa annu storre ljudniva nar ljuden studsar 6ver pa andra sidan. Denna del ar speciellt
viktig att utreda vidare!

Ytterligare en not ar vad som géller for skyddrum bade for de boende i nya Linden 5, men ocksa for
narliggande hus. Vi har idag ett underdimensionerat antal skyddsrum och vid ett bygge av denna
karaktar sa bor det finnas med i planen att exempelvis skapa skyddsrum i kéllarplan for s& manga
som mojligt av Furulundsborna.

Ser fram emot era svar och hur ni ser att detaljplanen kan anpassas for allas basta.

Kommentar: Den primdra utgdngspunkten vid framtagande av en ny detaljplan ér att
utreda bullersituationen inom planomrédet och inte fér omkringliggande bostdder. Den
utredning som har tagits fram visar inte att reflektioner i den nya byggnaden skulle bidra till
hégre buller.

Det dr inte Kavlinge kommun som beslutar om nya skyddsrum ska byggas. | dagsldget finns
inga beslut frdn Myndigheten for samhdllsskydd och beredskap (MSB) att utéka antalet
skyddsrum, ddrfor finns inte ndgot skyddsrum med i den hér detaljplanen utan man
hénvisas till redan befintliga skyddsrum vid behov.

Fastighetsagare till N 2022-07-17

Jag onskar att bebyggelsen halls till cirka tva-tre vaningar for att matcha omgivande hus och
lagenheter i byn. Jag hoppas att det kan ge en fin helhet i byns arkitektur samt att traden, "furorna”,
far fortsatta vara en symbol for Furulund.

Kommentar: Kavlinge kommun har gjort bedémningen att befintlig bebyggelse behéver
kompletteras med flerbostadshus med hdgre antal vdningar. P& den hdr platsen finns
forutséttningar att uppféra hdgre bebyggelse dd det dr ett sd centralt Idge och platsen kan
kompletteras med ett nytt landmdrke fér Furulund som syns direkt intill tgstationen.
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Fastighetsagare till | 2022-07-21
Jattebra tankar med matbutik i bv. Men varfor begransa sig till enbart matbutik. Restaurang eller

cafémojligheter borde ocksé beaktas. Nar Astaden star jlar kommer det definitivt finnas ett ¢kat
behov av lokaler for just sadant. Redan nu finns underlag for matutbud som inte inbegriper pizzeria.
Hoppas ni tanker stdrre och inte bara har och nu.

Kommentar: Det detaljplanen reglerar ér att det ska finnas en lokal for livsmedelsbutik fér
att kommunen ser ett behov av sédan service ¢r viktig att G till i Furulund. Det finns inget
som hindrar andra typer av verksamheter, men det dr inget som kommunen kommer att
stdlla krav pd.

Fastighetsagare till N 2022-08-15

Vi har bott i Furulund i éver 10 ar och sett lilla centrum forfalla. Vi tycker det verkar vara en mycket
bra idé och det ser ut som det kommer bli jattetrevligt och fint!

Vi hoppas att ni snart kommer igang med projektet och dnskar er lycka till!

Kommentar: Kul att ni ser fram emot detta projekt.

Fastighetsagare till | 2022-08-16
Hej, ganska nyinflyttad till Furulund. Har verkligen saknat ndgot likt Linden 5. Hela var familj stéller sig

positiva till detta. Omradet i sig skulle ocksa fa sig en uppfraschning da det ser ratt trakigt ut nar man
gar igenom. Vore synd att inte genomfora detta da man har en fin station i narheten.
Med hopp om att detta genomfors!

Kommentar: Kul att ni ser fram emot detta projekt.

Marisma Férlag AB, 2022-08-23

Da Linden 5 kommer att vara den mest pafallande byggnaden som syns nar nagon anlander till
Furulund med tag, och darmed ocksa blir den konstruktion som valkomnar en till byn, tycker vi att
byggnaden bor ha en inbjudande arkitektur som formedlar just en kansla av "by", snarare an av
stadsforort.

For att genom arkitekturen framhdava en bykansla, énskar vi alltsa:

1. Mer upplyftande farger pa fasaden (kanske en blandning av gult, vitt och terrakotta?) snarare an
det ljusgraa tegel som just nu syns pa detaljplanen.

2. Att fonsterna ramas in eller understryks pa nagot satt, vare sig med farg eller speciellt tegel. Pa
detaljplanen liknar de mer polygoner gapande hal som far byggnaden att se ofardig ut, och som for
tankarna mer till en kontorsbyggnad dn till ett bostadshus i Furulund.

Kommentar: Tack for din synpunkt. Kommunen har valt att inte reglera fasadfdrg men
anser att det dr viktigt att den nya bebyggelsen passar in i Furulund.

I den hdr detaljplanen regleras inte detaljer som fénstrens férg eller inramning. Den riktiga
byggnaden som uppfdrs kan dérfor se annorlunda ut én de illustrationer som tagits fram
till det hdr skedet i processen. Om byggnaden ser ofdrdig ut sa dr det for att det endast dr
en bild som visar en vision for hur en byggnad kan se ut pd platsen och inte den faktiska
byggnaden.

Fastighetsagare till N 2022-08-23
Gladare farger och mer klassiska fonster.
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Jag onskar gladare farger pd fasaden, da detta kommer bli den mest framtradande byggnaden vid
tdgstationen, och den som kommer att ge det forsta, dominerande intrycket nar man anlander till
byn. Fonsterna bor ocksa ramas in med fargsattningen, sa att de far sig en fin kant och inte bara
liknar de tomma gluggarna pa ett sonderbombat hus.

Kommentar: Tack for din synpunkt. Kommunen har valt att inte reglera fasadférg men
anser att det dr viktigt att den nya bebyggelsen passar in i Furulund. | planhandlingarna
visas illustrationer av en tilltdnkt byggnad, den riktiga byggnaden som uppférs kan ddrfor
se annorlunda ut én de illustrationer som tagits fram till det hdr skedet i processen.

Samlad bedémning

Samradet har visat att foljande aspekter behdver ses 6ver. Planhandlingarna
kompletteras och andras i punktform enligt foljande:

Plankarta
o Hallplatslédge pa Linden 4 har utokats nagot i storlek till cirka 18 kvm.
e Bestammelsen b1 har kompletterats.
e Bestammelsen om sammanbyggd bebyggelse har omformulerats.

Planbeskrivning
e Genomftrandedelen har kompletterats.
e Text om gestaltning och arkitektur har utvecklats.
e Omgivningsbuller har kompletterats med text och bilder.

Namnlista

Foljande har under samradet inkommit med synpunkter som ej tillgodosetts:
* I
1 I
1 I
1
1 .

Medverkande tjanstepersoner

Samradsredogorelsen har upprattats av planarkitekt Emelie Alsén.





