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FOrord

Kavlinge vaxer! Visionen ar att Kavlinge ska bli Skanes basta bo-
endekommun och véxa till 35 000 invanare ar 2025.

Kavlinge ligger bra till i en region dar flerkarnigheten ar en styrka.
Olika orter och delar i Kavlinge kommun har alla olika kvaliteter
och forutsattningar - fran det naturnara boendet vid havet till
stationsorternas smastadsmiljoer och landsbygdens mindre byar i
jordbrukslandskapet.

Bra bostader och trevliga boendemiljéer ar viktiga fér kommu-
nens tillvaxt och valfard. Kommunens malsattning ar en varierad
bostadsmarknad med olika boendeformer, byggnadsstilar och
upplatelseformer. Variationen ar viktig for att bade nuvarande
och framtida kavlingebor ska hitta just den bostad de 6nskar. Det
ar ocksa en forutsattning for att kommunen ska leva upp till sitt
ansvar for bostadsfoérsorjningen. Det behdvs byggas nya bostader
men ocksa en storre rorlighet pd bostadsmarknaden.

Kommunen rader inte ensam Over utvecklingen pa bostadsmark-
naden. Det behovs darfor samverkan med de som bygger - fastig-
hetsagare och byggherrar. | bostadsstrategin ger kommunen sin
bild av dagens situation pa bostadsmarknaden. Bostadsstrategin
konkretiserar ocksa vilka malomraden och atgarder som ska sta i
fokus de kommande aren for att na kommunens vision.

Kavlinge i september 2017
Pia Almstrém
Kommunstyrelsens ordférande, Kavlinge kommun






Bakgruna

Lagstiftning

Bostadsstrategin ar framtagen enligt lag (2000:1383) om kommuner-
nas bostadsforsorjningsansvar och utgor Kavlinge kommuns riktlinjer
for bostadsforsorjningen. Enligt lagstiftningen ska riktlinjer for bo-
stadsforsorjningen innehalla:

kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostads-
bestandet

kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal

hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regi-
onala mal, planer och program som ar av betydelse for bostads-
forsoérjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av
den demografiska utvecklingen
efterfrdgan pa bostader
bostadsbehovet fér sarskilda grupper
marknadsforutsattningarna

Lasanvisning

Disposition

Utifran Kavlinges situation och plats i regionen har fyra malomraden
med atgarder tagits fram (sida 8-11). Malomradena i bostadsstrategin
konkretiserar hur kommunens Gvergripande mal om attraktiva och
hallbara boendemiljoer ska uppnas, samt hur kommunen ska leva
upp till ansvaret for bostadsforsorjningen.

Bostadsstrategin beskriver dagens situation i Kavlinge kommun - bo-
stadsmarknad, bostadsbehov for olika grupper och demografisk ut-
veckling. Boendeformer i kommunen beskrivs férst dvergripande och
darefter per ort. Sammanstallningen visar att det i flera orter saknas
valmaijligheter mellan olika boendeformer.

Bostadsstrategin redovisar aven kommunala, regionala underlag som
paverkar kommunens bostadsforsorjning.

Inom flera omraden behovs 6kade kunskaper om bostadsbehov och
6nskemal i kommunen. Flera av atgarderna i bostadsstrategin for-
vantas bland annat ge 6kade kunskaper som sedan kan omsattas i
konkret planering.

Koppling till kommunens planering

Bostadsstrategin ar nara kopplad till kommunens 6versiktliga pla-
nering. | fortsatt planering behdver bostadsbehovet vagas samman
med andra kriterier for att utreda var det ar lampligt och l1angsiktigt
hallbart att bygga nya eller bygga om bostdder som redan finns. Har
spelar tillgangen till kollektivtrafik och service en viktig roll.

Uppfdljning

Riktlinjer for bostadsforsorjning ska antas av kommunfullmaktige
varje mandatperiod. Om forutsattningar for de antagna riktlinjerna
forandras ska nya upprattas och antas.



Nulage i korthet

Kavlinge kommun har ett bra lage i regionen med goda
forbindelser. Kommunen kan erbjuda valfardstjanster med
hog kvalitet och ett attraktivt boende.

Befolkningen i kommunen har 6kat de senaste 15 aren,
bade pa grund av inflyttning och barnafédslar. Okningen
vantas fortsatta med i snitt 1,5 % per ar fram till ar 2021.

Manga barnfamiljer flyttar fran narliggande kommuner till
smahus Kavlinge kommun.

Befolkningen aldras vilket bland annat innebar ett 6kande
behov av boendealternativ som trygghetsbostader och
seniorboende.

Unga mellan 20 och 28 ar i Kavlinge ar mer benagna att
lamna sin kommun an jamnariga i évriga landet. Unga
kvinnor flyttar i stérre utstrackning an unga man.

Hushallen i Kavlinge kommun har 6ver lag god
ekonomi men vissa grupper har svart att komma in
pa bostadsmarknaden, bland annat pa grund av svag
ekonomi.

Tillgangen till olika boendeformer och hustyper skiljer
sig stort mellan kommunens orter. Storst variation
finns i Kavlinge, Furulund, Loddekdpinge och Ddsjebro.
Kommunens vastra orter domineras av dgda smahus.
Bostadsratter saknas i de flesta orter samt pa
landsbygden.

Kavlinge kommun ar del av en regional bostadsmarknad
dar det rader generell bostadsbrist som drabbar vissa
grupper hardare an andra.

Forutsattningarna for bostadsférsorjningen paverkas av
det ekonomiska laget i omvarlden samt de regler och lagar
som styr byggande och boende.

Oroligheter i omvarlden och framférallt kriget i Syrien
gav en 6kad flyktinginvandring fran 2011. Férandrade
lagar och regler kring asyl och bosattning kan paverka
befolkningsdkning och bostadsbehov i kommunen de
kommande daren.

Infrastruktursatsningar har stor inverkan pa var det ar
attraktivt att bygga och bo. Trafikstarten pa Lommabanan
kommer att innebara férandringar for Kavlinge kommuns
bostadsmarknad.



Malomraden for bostadsforsorjningen

ATGARD

Utvecklingsplan
Kavlinge-Furulund

Fortatningsstrategi

Oversiktlig planering

Detaljplaner

Riktlinjer for

markanvisningar

Morgondagens
hemvard (delstrategi i
Utvecklingsstrategin)

1. Bostadsmangfald - en flexibel
bostadsmarknad med valfrihet bland
uppldtelseformer, storlekar och
hustyper i kommunens olika orter och

bostadsomraden

ANSVAR TIDPLAN
Kommunstyrelsen 2017
Kommunstyrelsen Pagdende
Kommunstyrelsen 2017-
Kommunstyrelsen Pagdende
Milj6- och
byggnadsnamnden
Kommunstyrelsen 2017
Socialndmnden 2017-

Kommunstyrelsen
KKB

KOMMENTAR

Prioritera bostadstyper
som efterfrdgas och
saknas i respektive ort
eller omrade

Visar pa potential att
komplettera befintliga
orter och omréden

Prioritera bostadstyper
som efterfrdgas och
saknas i respektive ort
eller omrade

Prioritera bostadstyper
som efterfrdgas och
saknas i respektive ort
eller omrade

Anvdnda markanvisningar
for att komplettera
bestdndet

Kommunen ska verka fér
att mellanboendeformer
som trygghetsbostdder
byggs, i bade hyres- och
bostadsratt



2. Att efterfragan och behov pa
bostadsmarknaden kan maotas genom
nybyggnation, ombyggnader och 6kad
rorlighet pG bostadsmarknaden

ATGARD ANSVAR TIDPLAN KOMMENTAR
Identifiera vilken typ Kommunstyrelsen 2017-2018  Bdattre kunskaper om
av bostader som kan KKB flyttkedjor
oka rorligheten pa
bostadsmarknaden
Kartlagga behov Kommunstyrelsen 2017- Enkater
och 6nskemal hos KKB Intervjuer
olika grupper, bland Onskemdl/behov av
annat dagens och trygghetsbostdder

morgondagens aldre

Oversiktlig planering Kommunstyrelsen 2017- Ger riktlinjer till
exploatérer om
kommunens inriktning
och ambitioner

Prioritera Kommunstyrelsen Pagdende
detaljplaner for 6kat Milj6- och

bostadsbyggande byggnadsnamnden

Inventera tillganglighet  KKB 2018

i bostadsomraden Kommunstyrelsen

samt bostader i Miljé- och

flerbostadshus byggnadsnamnden
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Malomraden for bostadsforsorjningen

ATGARD

Utreda vilka ytterligare
atgarder som kan
underlatta for
resurssvaga grupper
att komma in pa
bostadsmarknaden

| lokalférsérjningspro-
grammet redovisa be-
hovet av sarskilt boende
samt andra bostadssoci-
ala behov

Utreda hur
bostadsbehoven i
kommunen férandras
till féljd av mottagande
av nyanlanda och
ensamkommande barn

Nybyggnad av
hyresratter

KKB ska lamna 30
ldgenheter per ar
till kommunen for
bostadssociala behov

KKB ska lamna ytterligare
10 lagenheter ur det
befintliga bestandet

3. Att underldtta for resurssvaga och
grupper med sdrskilda behov att komma

in pd bostadsmarknaden

ANSVAR
Kommunstyrelsen

Socialnamnden
Bildningsndmnden

Kommunstyrelsen
Socialnamnden

Kommunstyrelsen
Socialnamnden

KKB

KKB
Socialnédmnden

KKB
Socialndmnden

TIDPLAN

2017-2018

Pagaende

2017-

Pagdende

Pagdende

2017-2018

KOMMENTAR

Eventuellt kommunala
hyresgarantier
Eventuellt ansluta till
Boplats Syd

Fér att hantera behovet
av bostdder till bland
annat nyanldnda



4. En god planerings- och markberedskap

ATGARD

Oversiktlig planering

Flexibla detaljplaner

Strategiska markinkdp
och markférvaltning

Samordna
agardirektiven till KKB
med Bostadsstrategin

ANSVAR

Kommunstyrelsen
KKB

Kommunstyrelsen

Milj6- och
byggnadsnamnd

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen
KKB

TIDPLAN

2017-

Pagdende

Pagdende

2017-2018

KOMMENTAR

11
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Lagenhetsstorlekar
- antal rum (KKB)

4-5rok
2%

Trok

Bostadsmarknad

Aganderatter och bostadsratter

Efterfragan pa smahus med aganderatt och bostadsratter i Kav-
linge ar hog och bostader saljs relativt snabbt enligt ett flertal
maklare i kommunen. Priserna pa framforallt bostadsratter men
aven smahus har stigit de senaste tio aren. Generellt sett ar pri-
serna hogre ju narmre kusten en bostad ligger. Jamfort med andra
kommuner i regionen ligger priserna | Kavlinge kommun dock
fortfarande i genomsnitt Iagre. Det finns ett intresse for att kdpa
fribyggartomter i kommunen. | Kévlinges kommunala tomtké star
idag cirka 230 personer.

Enligt maklare i kommunen ar marklagenheter och enplanshus
efterfragade och saljs ofta férhallandevis dyrt. Att personer 6ver
55 ar och aldre inte har mojlighet att hitta ett lampligt boende och
flytta fran sina villor minskar rorligheten pa bostadsmarknaden.
De ekonomiska incitamenten att flytta ar ofta svaga da manga
aldre bor forhallandevis billigt i smahus med aganderatt.

Sedan nagra ar har maklare i kommunen dven markt ett intresse
fran studenter i regionen for mindre bostadsrattslagenheter inne i
Kavlinge.

Hyresratter

Hyresratter spelar en viktig roll pa bostadsmarknaden, bade for att
uppfylla 6nskemal hos de som féredrar boendeformen och for att
|6sa bostadsbehovet hos de som annars har svart att komma in pa
bostadsmarknaden. Hyresratter kan ¢ka rorligheten pa bostads-
marknaden och satta igang flyttkedjor. Flera maklare i kommunen
pekar ut bristen pa hyresratter som ett hinder for rorligheten pa
bostadsmarknaden.

Nastan 5 000 personer kdar idag for en hyreslagenhet hos Kavling-
es allmannyttiga bostadsbolag KKB. Av dessa ar cirka 770 perso-
ner redan hyresgaster. Mest efterfragat ar marklagenheter med
tradgardstappa i olika storlekar. | Kavlinge centrum efterfragas
lagenheter med hiss.

| omraden med kortast vantetid tar det cirka 2,5 ar att fa en 13-
genhet hos KKB. Pa de attraktivaste omradena tar det cirka 7-8 ar.
Sokande som har intern fortur kan fa lagenhet snabbare. Det ar
idag mojligt att sta i KKBs ko fran 16 ars alder och teckna kontrakt
fran 18 ar.

Aktorer pa hyresmarknaden

KKB forvaltar 2 458 bostadslagenheter och 282 lokaler i Kavlinge
kommun. Bolaget har lagenheter i Kavlinge centrum, Korsbacka,
Furulund och Léddekdpinge. KKB har som mal i affarsplanen for
2017-2018 att bygga 45 lagenheter per ar.

Det finns ocksa ett antal mindre fastighetsagare som tillsammans
forvaltar cirka 1 000 lagenheter i Kavlinge, Furulund, Léddekdpinge
och Désjebro. Just nu bygger Er-Ho hyreslagenheter och LSS-lagen-
heter i centrala Kavlinge.



Regional bostadsmarknad och behov

Lansstyrelsen Skane gjorde 2014 en berdkning av bostadsbehovet
i de skanska kommunerna. For Kavlinges del handlar det om 107-
131 bostader per ar, eller totalt cirka 1 700-2 100 bostader fram
till ar 2030. Berakningarna bygger pa SCBs befolkningsprognos for
aren 2014-2030 som ar nagot lagre an kommunens egen befolk-
ningsprognos.

Byggtakten har varit relativt hdg i Kavlinge de senaste tio aren,
men gick ner i samband med finanskrisen i slutet av 00-talet.
Mellan 2010 och 2015 byggdes i genomsnitt cirka 60 bostader per
ar - drygt 1/3 i flerbostadshus och knappt 2/3 i smahus. Kommu-
nens befolkningsprognos fran 2016 anger ett bostadsbyggande pa
i genomsnitt cirka 280 nya bostader per ar mellan 2017 och 2035.
Kommunens prognos ar framtagen utifran planerade och kanda
byggprojekt, vilket kan forklara skillnaden mellan kommunens
egna siffror och Lansstyrelsens berdknade bostadsbehov.

For de narmaste aren finns i kommunens verksamhetsplan indika-
torer for ett av malen for samhallsutveckling som rér befolknings-
utveckling och byggande (Kévlinge kommun vixer genom att erbjuda
attraktiva och héllbara boendemiljéer). Det géller bland annat en
genomsnittlig befolkningsékning pa 1,5 % per ar och 200 fardig-
stallda bostader per ar, varav 100 i Stationsstaden (acceptabla
varden fér 2017 och 2018).

Av Skanes 33 kommuner uppger 32 kommuner att det rader bo-
stadsbrist i kommunen. Skillnaden mellan utbud och efterfragan
ser ut att fortsatta oka i Skane, framst pa grund av en ovantat stor
befolkningsokning.

Bara Kavlinges grannkommun Sval6v uppger att kommunens bo-
stadsmarknad &r i balans. Enligt Lansstyrelsen ligger Skanes behov
av bostader mellan 6 675 och 7 265 per ar fram till 2030. Mellan
2010 och 2014 byggdes arligen i genomsnitt cirka 3 600 bostader i
Skane.

Av Kavlinges grannkommuner och kommunerna i Malmé-Lund-re-
gionen byggde Malmé, Lund, Lomma och Vellinge mest under
perioden 2010-2014. | Malmo&-Lundregionen byggde Vellinge flest
antal nya bostader per ny invanare (0,7) och Malmo minst (0,3). |
Kavlinge byggdes 0,4 nya bostader per ny invanare.

Flyttkedjor

Nyproducerade bostader ger ett ganska litet tillskott i forhallande
till bostaderna som redan finns och vander sig framst till de som
ar etablerade pa bostadsmarknaden. Genom flyttkedjor kan dock
en nybyggd bostad gora att en eller flera billigare lagenheter i det
befintliga bestandet blir lediga.

En flyttkedja kan skapas nar nagon lamnar sin lagenhet for att flytta
in i en nyproducerad bostad. Den som flyttar in i den lediga lagen-
heten ldmnar en bostad som nagon annan kan flytta in i, som i sin
tur en tredje kan flytta in i och sa vidare.

Det saknas idag heltdckande kunskaper om effekterna av flyttked-

jor. En del studier tyder pa att alltfor ldnga flyttkedjor inte fungerar.
Att bygga pakostat for en kdpstark malgrupp verkar inte frigbra de

mindre bostdderna med rimliga hyror som ofta finns i dldre hus.

13
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Olika behov och
forutsattningar

Utgdngspunkten for kommunens arbete med bostadsférsorj-
ningen dr lagstiftning och mal om att alla i kommunen ska
kunna leva i goda bostdder. Det dr ddrfor viktigt att kommunen
har kunskap om vilka olika behov och férutséttningar som finns
hos kommunens invdnare.

Hemldshet

Bostadsbristen innebar att hemldshet idag inte bara ar en frdga om so-

cial problematik, som till exempel missbruk, utan ett bostadsmarknads-
problem som behdver hanteras pa flera olika nivaer. Inkomsterna i Kav-
linge kommun &r relativt hoga och det finns goda mojligheter for manga
invanare att efterfrdga nyproducerade bostader. For invanare med lagre
betalningsférmaga kan det vara svarare att hitta en passande bostad.

Bristen pa bostader slar hdrdast mot de som har en svag férankring pa
bostadsmarknaden och/eller svag ekonomi. Personer med en psykisk
funktionsnedsattning, valdsutsatta och nyanldnda kan méta svarigheter
att hitta en bostad. Bostadsbristen drabbar ocksa de som hastigt beho-
ver byta till annan bostad pa grund av en férandrad livssituation eller
andrade familjeférhallanden.

Kommunens bostadssociala arbete

Kommunen ar skyldig att hjalpa den enskilda men har inte som uppgift
att tillhandahalla bostader i allmanhet. Den som behéver stdd i en akut
situation kan vanda sig till kommunens socialtjanst som i vissa fall kan
ge stod till den enskilda. Det handlar framst om hemldsa, valdsutsatta,
ensamkommande flyktingbarn, nyanlanda invandrare och personer som
ar pa vag att lamna behandlingshem.

| agardirektivet till KKB framgar att bolaget varje ar ska lamna 30 lagen-
heter till kommunen fér bostadssociala behov. Fér att méta behovet av
bostader fér bland annat nyanlanda har ett sarskilt agardirektiv antagits
2017 som innebar att KKB uttver detta fram till bolagsstamman 2018
ska lamna ytterligare 10 ldgenheter i befintligt bestand. Om hyresvarden
godkanner den boende som hyresgast kan kontraktet sedan foras éver
till boende. Utgangspunkten ar att 20 procent av kontrakten ska féras
over.

Behov av anpassade bostader

Tillgédngliga bostader

Alla i kommunen ska kunna valja att bo kvar i sin bostad, eller flytta till
en annan bostad, i livets olika skeden och oavsett omsorgsbehov. Det

galler dldre men aven yngre personer med tillfalliga eller permanenta
funktionsnedsattningar.

For att detta ska fungera kravs att det finns bostader och bostadsomra-
den med god tillganglighet i kommunen. Kavlinge antog 2010 ett basut-
formningsprogram (Bdttre fér alla) som ska anvandas vid byggandet av
nya bostader nar kommunen ager marken, utdver de lagkrav som finns.
Basutformningsprogrammet ar tankt att hoja kvaliteten pa bostaderna
och gbra dem mer attraktiva samt att minska behovet av dyra bostads-
anpassningsatgarder. Kommunen saknar idag heltdckande kunskaper
om tillgangligheten i bostader och utemiljoer i bostadsomradena.



Trygghetsbostader

| kommunen finns idag inga sa kallade trygghetsbostader. Kommunsty-
relsen har, som en del av utvecklingsstrategin, tagit beslut att Kavlinge
kommun ska erbjuda ett brett utbud av olika boendealternativ utifran
kvalitet och valfrihet. Mellanboendeformer som trygghetsboende och
servicelagenheter bor prioriteras och kommunen ska verka foér en ut-
byggnad av bade hyres- och bostadsratter.

Trygghetsboende kraver inget beslut om bistand utan man hyr eller
kdper sin bostad sjalv. Boendeformen ar relativt ny och ar tankt att ge
aldre tillgang till storre gemenskap och trygghet for att Gverbrygga glap-
pet mellan vanligt boende och sarskilda boenden med heldygnsomsorg.
Trygghetsbostader kan se olika ut men har ofta gemensamhetsutrym-
men och tillgang till sarskild personal.

Sarskilda boendeformer

| Kévlinge kommun finns sarskilda boendeformer for dldre som beviljats
bistand enligt socialtjanstlagen (Sol) eller lagen om stod och service till
vissa funktionshindrade (LSS) i form av aldreboenden och servicelagen-
heter.

| kommunen finns dven sarskilda boendeformer for vuxna funktions-
hindrade som beviljats bistand enligt lagen om stod och service till vissa
funktionshindrade (LSS) i form av sarskild anpassad bostad, servicebo-
stad eller gruppbostad.

Individuella forutsattningar

Inkomst

For att beviljas bostadslan kravs en fast och stadigvarande inkomst, aven
om en helhetsbeddmning gors av inkomsten. Sedan 2016 finns lagstad-
gat krav pa amortering av bostadslan vilket kan gora att hégre inkomst
kravs. KKB kraver en fast I6pande inkomst i form av 16n, pension, studie-
medel eller arbetsléshetsersattning. Bostadsbidrag, underhallsbidrag
och barnbidrag kan raknas in.

Unga har generellt Iagre inkomster, ar oftare arbetslésa, arbetar under
osdkra anstallningsvillkor eller studerar vilket kan gora det svarare att
na upp till kraven. Aven personer fédda utanfér Europa ar mer séllan
tillsvidareanstallda.

Kapital
Idag kravs en kontantinsats pa minst 15 procent for att kopa en bostad.
Unga och nyanlanda har ofta inte hunnit spara ihop ett kapital. Ekono-

miskt svaga hushall kan ha svart att alls spara ihop det kapital som kravs.

Koétid

Bostadsbristen innebar att kétiden som kravs for att fa en hyresbostad
Okar. Nar allt langre kotid kravs drabbar det personer som inte haft moj-
lighet att stalla sig i ko tidigare, som unga och nyanlanda eller personer
som flyttar till kommunen.

Skuldfri och utan betalningsanmarkningar

Bostadsbristen innebar att hyresvardarna kan stélla hogre krav pa de
som soker bostad. Personer med skulder eller betalningsanmarkningar
kan ha svart att fa ett hyreskontrakt eller bostadslan.

Referenser

Ibland kravs referenser fran ett tidigare boende. Fér unga och nyanlédnda
som soker en forsta bostad kan detta innebara svarigheter.
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Kavlinge vaxer!
Stark befolkningsutveckling

Kavlinge ligger i den expansiva Oresundsregionen och kom-
munen har haft en stark befolkningsutveckling sedan kom-
munsammanslagningen 1974. | mitten av 1990-talet stagne-
rade tillvaxten under ett par ar for att mot slutet av artiondet
Oka kraftigt igen.

De senaste aren har Kavlinge tillhort de kommuner vars in-
vanarantal 6kat procentuellt mest i Skane. Aven jamfért med
ovriga landet har kommunen haft hég befolkningstillvaxt.
Befolkningen i Kavlinge kommun har mellan dren 2000 och
2016 6kat med 5 949 personer eller 24 procent. | slutet av
2016 hade Kavlinge kommun 30 532 invanare.

Inflyttning och flyttning i kommunen

Ungefar halften av flyttningarna sker inom Kavlinge kom-
mun. De som flyttar till kommunen kommer i férsta hand
frdn Malmé och Lund men &ven fran andra narliggande
kommuner. En del inflyttare ar uppvaxta i Kavlinge kommun
och flyttar tillbaka nar de bildar familj. Inflyttningen fran
utlandet har 6kat de senaste aren pa grund av oroligheter

i omvarlden och en 6kad flyktinginvandring. Ny lagstiftning
2016 gor att Kavlinge kommun idag tar emot fler nyanlanda
invandrare an tidigare.

Under 2016 hade Kavlinge kommun ett flyttningsnetto pa
257 personer, det vill saga inflyttade minus utflyttade. Det
ar det hogsta flyttningsnettot pa flera ar och beror bade pa
en Okad inflyttning och att utflyttningen har minskat sedan
foregaende ar. Inflyttningen har ¢kat fran évriga Skane men
ocksa fran évriga Sverige. Fodelsedverskottet var ar 2016
146 barn.

En ung befolkning

Kavlinge kommun har idag en yngre befolkning an Skane
som helhet. Medeldldern i kommunen var ar 2015 39,8 ar

- att jdmfora med 41,0 ar for hela Skane och 41,2 for hela
landet. Det beror framst pa en stor andel barnfamiljer i
kommunen. For aldrarna 0-8 ar samt 26-43 ar har Kavlinge
kommun haft ett stort inflyttningsnetto de senaste tio aren,
det vill sdga fler ha flyttat till kommunen &n fran den.

For unga mellan 19 och 25 ar inflyttningsnettot negativt,
det vill saga fler flyttar fran kommunen an till kommunen.
Manga lamnar Kavlinge kommun efter gymnasiet for ar-
bete och studier pa annan ort. Unga kvinnor flyttar i storre
utstrackning an unga man. Fran 30-arsaldern minskar flytt-
benagenheten till och frdn kommunen och de som ar 70 ar
eller aldre flyttar mycket sallan.

Aldrande och flyttménster innebar att framférallt dldre och
yngre invanare berdknas 6ka mer an andra grupper fram till
ar 2021. Aven fér grupperna barn 0-5 ar och unga 13-18 ar
vantas en storre 6kning.
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LITEN
ORDLISTA

HUSTYPER

Smahus

Friliggande en- och
tvabostadshus (villor),
parhus, radhus och
kedjehus. Fritidshus raknas
inte till smahus.

Flerbostadshus
Bostadsbyggnader med
tre eller flera lagenheter,
inklusive loftgangshus.

Ovriga hus

Byggnader som inte i
forsta hand ar bostadshus,
till exempel byggnader

for en verksamhet eller
samhallsfunktion.

Specialbostader
Till exempel bostader
for aldre eller
funktionshindrade och
studentbostader.

Kdlla: SCB

Arbetsmarknad och ekonomi

Kavlinge kommun har en forvarvsfrekvens pa 84 procent bland
befolkningen i forvarvsarbetande alder (20-64 ar), vilket ar hogre
an Skane som helhet (72 procent) och genomsnittet for landet (77
procent). De storsta naringsgrenarna i kommunen ar vard och om-
sorg, handel, utbildning, foretagstjanster och byggverksamhet.

Befolkningen i Kavlinge kommun har en férhallandevis hog utbild-
ningsniva. Utbildningsnivan ar en viktig faktor for forutsattningar
pa arbetsmarknaden och for det lokala néaringslivet.

Den disponibla inkomsten per capita i Kavlinge ar bland de fem
i hogsta i Skane och aven relativt hog jamfort med landet som
helhet. Det finns dock hushall med laga inkomster. Av kommu-
nens invanare lever cirka 8 procent i hushall med |ag disponibel
inkomst, det vill sdga inkomster som ar mindre an 60 procent av
medianvardet for kommunen.

Goda pendlingsmajligheter

Manga som bor i Kavlinge kommun pendlar inom kommunen eller
till andra kommuner. Kavlinge kommun har tagstationer i Kavlinge
och Dosjebro. Vanligast ar att pendla till arbete eller studier i Lund,
Malmo eller Helsingborg. Goda pendlingsmojligheter och kollek-
tivtrafik av hog kvalitet ar viktiga forutsattningar for planeringen
av nya bostader. Pa nagra platser i kommunen ar bristen pa bra
kollektivtrafik, eller kopplingar till den kollektivtrafik som finns i
narheten, idag ett hinder for orters utveckling. Narmaste storre
infrastruktursatning som paverkar bostadsbyggande och bostads-
marknaden ar att Furulund far persontagtrafik via Lommabanan
nar en pagatagsstation 6ppnar vid arsskiftet 2020-2021.

Flest bor i tatorter

Majoriteten av kommunens invanare bor i nagon av tatorterna. De
tva storsta ar Kavlinge med 9 292 invanare och Léddekdpinge med
7 102 invanare. | Kavlinge finns jarnvagsstation, bussforbindelser
samt offentlig och kommersiell service. Loddekdpinge har ocksa
ett brett utbud av service och handel samt ligger nara kommunens

Antal bostader i olika boendeformer per ort

Kavlinge

Léddekdpinge
Furulund
Hofterup
Désjebro
Barseback
Barsebackshamn
Lilla Harrie

Landsbygd och 6vriga
orter

Hela kommunen

Hyresratt Bostadsratt Aganderitt Totalt kolr-\nn::Jlnlen
1877 1275 1345 4497 36 %
734 285 1614 2633 21%
557 99 1164 1820 14 %

46 23 1176 1245 10 %
56 27 259 342 3%
25 0 170 195 1,6 %
10 0 169 179 1,4 %
21 0 126 147 1.2%
89 0 1420 1510 12 %
3415(27,2%) 1709(13,6 %) 7443 (59,2 %) 12 568



stora handelsomrade Handelsplats Center Syd. Drygt 3 500 perso-
ner bor i nagon av de mindre orterna eller pa landsbygden.

Olika aldrar

Befolkningens dldersférdelning skiljer sig mellan olika delar av
kommunen. Flest antal personer 6ver 65 ar bor i Kavlinge och L6d-
dekopinge. Déar ar andelen personer ¢ver 65 ar ocksa nagot hogre
an kommunens genomsnitt, vilket kan forklaras av att har finns ett
bredare utbud av boende. Barsebackshamn har ocksa en storre
andel invanare 6ver 65 ar. Lilla Harrie har en lag andel aldre inva-
nare an kommunen i stort och inga invanare 6ver 84 ar. Barseback
och Hofterup har storst andel barn och unga. Flest antal unga bor i
Kavlinge, Loddekopinge, Furulund och Hofterup.

Hyresratt, bostadsratt eller smahus

Totalt finns 12 568 bostader i kommunen. Det genomsnittliga
hushallet bestar av 2,51 personer, vilket ar nagot hogre an genom-
snittet for Skane pa 2,3 personer per hushall. De flesta av kom-
muninvanarna bor i egna villor eller radhus - mer an hélften av
bostdderna i Kavlinge kommun ar smahus med dganderatt. Det ar
den allra vanligaste boendeformen, utom for aldersgruppen 25-29
ar och de som ar dver 80 ar. Smahus finns i hela kommunen, bade
i orterna och pa landsbygden. | kommunens storre orter finns
dven bostadsratter som utgdr 14 procent av bostaderna i kommu-
nen. Bostadsratterna ligger nastan lika ofta i smahus som i fler-
bostadshus. | Barseback, Barsebackshamn, Lilla Harrie, de mindre
orterna samt pa landsbygden finns inga bostadsratter.

En knapp tredjedel av kommunens bostader ar hyresratter och de
flesta ligger i Kavlinge tatort. Storst andel av de som bor i flerbo-
stadshus med hyresratt ar 20-29 ar eller éver 80 ar. Hyresratter
finns i alla kommunens stérre och mindre orter samt pa landsbyg-
den. | kommunen finns inga dgarlagenheter.

Fritidshus

Allt fler bosatter sig permanent i det som tidigare varit fritidshus-

omraden. Mellan 2007 och 2016 har antalet fritidshus minskat fran

463 till 326.

LITEN
ORDLISTA

UPPLATELSE-
FORMER

Aganderatt

Den boende ager sjalv sin
bostad. De vanligaste ar
villor och radhus men det
finns dven agarlagenheter.
| Kavlinge kommun finns
dock inga agarlagenheter.

Bostadsratt

Den boende ar medlem i
en bostadsrattsforening
som ager fastigheten.
Bostadsratten innebar
att den boende ager en
andel i féreningen och
har nyttjanderatt till sin
lagenhet. Kan finnas
bade flerbostadshus eller
smahus.

Hyresratt
Hyresgasten hyr av
fastighetsagaren och har
ett besittningsskydd. Hyr
man nagons privata bostad
ar besittningsskyddet
svagare. Kooperativ
hyresratt betyder att
hyresgasten hyr av

en férening som ager
fastigheten.

Kdlla: SCB

Andel boende i olika boendeformer per dldersgrupp

N Andel av invénarna i %
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13-194r 20-24ar 25-29ar 30-39ar 40-494r 50-594r 60-69ar 70-79ar  80+ar

-5ar 6-12 ar

Specialbostader

Flerbostadshus
hyresratt
Flerbostadshus
bostadsratt

Smahus
hyresratt

Smahus
bostadsratt

Smahus
aganderatt
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Boende och befolkning

Har redovisas statistik som rér befolkning och bostader for de
atta storsta tatorterna i kommunen. Statistiken kommer fran
Statistiska centralbyrdn (SCB) och redovisar situationen den 31
december 2015. | denna sammanstallning anvands SCBs egna
statistikomraden dar tatort definieras som en koncentration av
bebyggelse ddr antalet invdnare dr som minst 200 och avstdndet
mellan byggnaderna som mest 200 meter.

Ovriga orter och landsbygd redovisas tillsammans. Har ingar bland
annat: Hog, Jaravallen, Lundakra, Sandskogen, Sarsldv, Stora Har-
rie, S6dervidinge, Vikhég, Vastra Karaby och Alstorp.

Diagrammen som visar olika hustyper och upplatelseformer galler
antalet bostader - inte antal hus. For att raknas som smahus far
ett hus som mest innehalla tva bostader. Ett flerbostadshus kan
innehalla tre eller fler bostader.

Diagrammen over andel invanare per alder och kén ar sa kallade
befolkningspyramider. For att skydda individens integritet har allt-
for sma aldersgrupper ersatts med en asterisk (*) i diagrammen.
Den heldragna linjen visar hur fordelningen ser ut for hela Kav-
linge kommun och finns med som en jamforelse for alla orter.

Befolkningspyramiderna ger en d6gonblicksbild av dagens befolk-
ning, men kan aven ge en fingervisning om hur befolkningssam-
mansattningen och i forlangningen bostadsbehovet forandras
over tid. Nar till exempel en stor aldersgrupp blir aldre och vill eller
behdver flytta till en battre anpassad bostad eller nar stora barn-
kullar kan forvantas flytta hemifran.

Det finns vissa skillnader mellan gruppen man och gruppen kvin-
nor och befolkningspyramiderna redovisar darfér man och kvinnor
separat. Till exempel flyttar unga kvinnor i stérre utstrackning an
unga man fran kommunen och kvinnor har en langre medellivs-
langd an man.

Oversikten visar att det nastan helt saknas valméjligheter mellan
olika boendeformer i flera orter. Sarskilt i kommunens vastra del
domineras bostadsmarknaden av dgda smahus. Detta kan inneba-
ra hinder for rorligheten pa bostadsmarknaden och géra det svart
for den som pa grund av en forandrad livssituation eller familjesi-
tuation behdver en annan typ av bostad.



Hela Kavlinge kommun

30 104 invanare

Aldersférdelning

8169 pers D 0-19 &r
16 353 pers - 20-64 3r
5582 pers @ 65- &r

Antal bostader per hustyp

8837 [ | smahus

3169 @ flerbostadshus

196 - ovriga hus

366 % specialbostider

Antal bostader per upplatelseform

3415 I:] hyresratt
1709 % bostadsratt
7443 | sganderatt

Ovriga orter och landsbygden

3571 invdnare

Aldersfordelning

899 pers D 0-19 &r
7 267 pers - 20-64 ar
575 pers @ 65- ar

Antal bostader per hustyp

1084 I:] sméhus
17 @ flerbostadshus
5 - ovriga hus
- % specialbostader

Antal bostader per upplatelseform

89 |:| hyresratt
- % bostadsratt
1420 [ sganderitt

Alder

95 | man
90-95
85-89
80-84
75-79
70-74
65-69
60-64 ]
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39

30-34
25-29
20-24

1519
10-14
5.9
0-4

5% 10% 5% 0 5% 10% 15%

kvinnor

5
| -
L—

Kavlinge kommun har en stdrre andel barn och unga én
Skane som helhet. De flesta i kommunen bor i dgda smahus.
En fjardedel av invanarna bor i flerbostadshus, de flesta i
hyresratt.

Alder

95 | man
90-95

85-89

80-84

75-79

70-74

65-69

60-64

55-59

50-54

45-49

40-44

35-39

30-34

25-29

20-24

15-19

10-14

5-9
0-4 \

5% 10% 5% 0 5% 10% 15%

kvinnor

| kommunens 6vriga orter samt pa landsbygden ar
aldersfordelningen mer ojamn an i kommunen som
helhet. Framforallt dldersgruppen 25-29 ar &r mindre an i
kommunen. De allra flesta bor i 4gda smahus aven om det
finns ett mindre antal hyresratter.
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Barseback

666 invanare

Aldersfordelning

218 pers I:I 0-19 ar
356 pers - 20-64 &r
92 pers @ 65 &r

Antal bostader per hustyp

smahus
flerbostadshus

ovriga hus
specialbostader

Antal bostader per upplatelseform

25 I:] hyresratt
- % bostadsratt
170 - dganderdtt

Barsebackshamn

456 invanare

Aldersfordelning

137 pers I:I 0-19 ar
222 pers - 20-64 ar
97 pers @ 65 r

Antal bostader per hustyp

smahus
flerbostadshus

dvriga hus
specialbostader

Antal bostader per upplatelseform

25 I:] hyresratt
- % bostadsratt
169 - aganderatt

Alder

95- man
90-95
85-89
80-84
75-79
70-74
65-69 |
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14

59

04 \

5% 10% 5% 0 5% 10 %

kvinnor

15 %

Barseback praglas av en storre andel barnfamiljer, en nagot
mindre andel dldre personer an kommunens genomsnitt samt
relativt fa unga mellan 25 och 29 ar. | Barseback bor de flesta i
smahus med dganderatt. Har finns nagra flerbostadshus och en
mindre del av bostdderna ar hyresratter. Bostadsratter saknas
helt. Barseback har bussforbindelser med Landskrona och
Malm&/Lund via Loddekdpinge och Kavlinge.

Alder

95- man
90-95
85-89
80-84
75-79
70-74
65-69 |
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14

59 \
0-4

5% 10% 5% 0 5% 10 %

kvinnor

15 %

Barsebackshamn har en mindre andel unga vuxna och
personer 6éver 75 ar. Har finns manga smahus med aganderatt
och nagra hyresratter, de flesta i smahus. Barsebackshamn
har bussférbindelser med Landskrona och Malmé/Lund via
Loddekdpinge och Kavlinge.



Dosjebro

850 invanare

Aldersférdelning

256 pers E 0-19 &r
463 pers - 20-64 3r
131 pers @ 65 &r

Antal bostader per hustyp

307 I:] sméhus
8 @ flerbostadshus
4 - ovriga hus

23 % specialbostider

Antal bostader per upplatelseform

56 I:] hyresratt
27 V) bostadsratt
259 - aganderatt

Furulund

4 370 invgnare

Aldersfordelning

1227 pers I:I 0-19 ar
2410 pers - 20-64 ar
733 pers @ 65 &r

Antal bostader per hustyp

1241 [ ] smahus

511 @ flerbostadshus

5 - 6vriga hus

63 % specialbostader

Antal bostader per upplatelseform

557 |:| hyresratt
99 % bostadsratt
1164 - aganderatt

Alder

95 | man
90-95
85-89
80-84
7579
70-74
65-69
60-64 ]
5559
50-54
45-49
40-44
3539
30-34

2529

20-24

15-19
10-14
59
0-4

5% 10% 5% 0 5% 10% 15%

kvinnor

Dosjebro ar en av Kavlinges tva stationsorter med
tagforbindelser till Landskrona/Helsingborg och Lund/Malmé.
Har finns en stor andel barnfamiljer men aven en storre
grupp mellan 60 och 70 ar. Orten domineras av smahus

och bara ett fatal bostader i flerbostadshus. Aganderétter
dominerar men det finns ocksa bostadsratter och hyresratter
i privatagda fastigheter. En liten del (7 %) av bostaderna ar
specialbostader.

Alder

95- man
90-95
85-89
80-84
75-79
70-74 |£
65-69

60-64 a
55-59

50-54
4549
4044
3539
30-34

2529

20-24

15-19
10-14
5-9
0-4

5% 10% 5% 0 5% 10% 15%

kvinnor

| Furulund bor en stor andel barnfamiljer men aven en relativt
stor grupp over 65 ar. Furulund &r ett utpraglat villasamhalle
med stor andel smahus. Kring centrum och stationsomradet
finns en del flerbostadshus med framst hyresratter. Furulund
har idag bussforbindelser med Kavlinge och Lund men
kommer vid arsskiftet 2020/2021 att fa pagatagstrafik mot
Kavlinge/Landskrona/Helsingborg och Malmé.
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Hofterup/Alstorp

3452 invanare

Aldersfordelning

1 068 pers E 0-19 &r
1863 pers - 20-64 &r
521 pers @ 65 &r

Antal bostader per hustyp

1243 [ ] smahus
- @ flerbostadshus
2 - ovriga hus
- % specialbostader

Antal bostader per upplatelseform

46 |:| hyresratt
23 m bostadsratt
1176 [ sgandersn

Kavlinge

9 292 invanare

Aldersférdelning

2304 D 0-19 &r
5170 - 20-64 3r
1818 @ 65- ar

Antal bostader per hustyp

2051 smahus
2 086 flerbostadshus
144 - ovriga hus

216 % specialbostader

Antal bostader per upplatelseform

1877 I:] hyresratt
1275 % bostadsratt
1345 [ seanderatt

Alder

95 | man kvinnor
90-95

85-89

80-84

75-79

70-74 |£
65-69 |

60-64 F
55-59

50-54
45-49
40-44
35-39

30-34
25-29
20-24

15-19
10-14
59
0-4

5% 10% 5% 0 5% 0% 15%

| Hofterup/Alstorp bor manga barnfamiljer och nastan alla bor i
smahus, de flesta med dganderatt men nagra med hyres- eller
bostadsratt. Har finns inga flerbostadshus eller specialbostader.
Hofterup/Alstorp har har bussférbindelser med Landskrona
och Malmé/Lund samt Loddekdpinge och Kavlinge.

Alder

95- | man kvinnor
90-95

85-89

80-84

75-79

70-74 l{
65-69 |

60-64 | F
5559 |

50-54
4549
4044
3539

30-34
25-29
20-24

715-19

10-14 |
59|
0-4

5% 10% 5% 0 5% 0% 15%

| kommunens storsta ort Kavlinge ar adldersfordelningen
jdmnare an i dvriga orter. Det finns ungefar lika manga
bostader i smahus som i flerbostadshus. Foérdelningen
mellan upplatelseformer for ortens bostader ar ocksa
relativt jdmn men hyresratterna ar nagot fler. | Kavlinge finns
huvuddelsen av kommunens specialbostader. Kavlinge ar

en av kommunens tva stationsorter och har mycket goda
kollektivtrafikforbindelser med tdg och buss.



Lilla Harrie

456 invanare

Aldersfordelning

218 pers I:I 0-19 ar
356 pers - 20-64 3r
92 pers @ 65 &r

Antal bostader per hustyp

133 I:] smahus
9 @ flerbostadshus
5 - dvriga hus
- % specialbostider

Antal bostader per upplatelseform

21 |:| hyresrétt
- % bostadsratt
126v - aganderatt

Léddekopinge

7 102 invanare

Aldersférdelning

1 958 pers E 0-19 &r
3557 pers - 20-64 3r
1587 pers @ 65- ar

Antal bostader per hustyp

2014 | smahus

525 @ flerbostadshus

26 - ovriga hus

64 % specialbostader

Antal bostader per upplatelseform
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285 % bostadsratt
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| Lilla Harrie bor en stérre andel unga och personer kring 40
ar men farre aldre an kommunen som helhet. Lilla Harrie
har inga invanare 6ver 84 ar. De allra flesta i Lilla Harrie

bor i egna smahus men har finns dven nagra hyresratter
bade i flerbostadshus och i smahus. Bostadsratter

och specialbostdder saknas helt. Lilla Harrie har svag
kollektivtrafikkoppling med Kavlinge.

Alder

95 | man
90-95
85-89
80-84
75-79
70-74
65-69 |
60-64 |
55-59 |
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14 |
5-9
0-4

5% 10% 5% 0

kvinnor

5% 10% 15%

| Loddekodpinge bor manga barnfamiljer och en storre andel
invanare mellan 65 och 84 ar an kommunens genomsnitt.
Manga bor i agda smahus men har finns dven bostader

i flerbostadshus och specialbostader. | Loddekopinge

finns kommunens andra storsta bestand av hyresratter

och en mindre andel bostadsratter. Loddekdpinge har
kollektivtrafikforbindelser med buss till Landskrona, Kavlinge,
Lund och Malmé. 25
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Kommunens
styrdokument

Kommunens vision
- Skanes basta boendekommun

Med en tvarpolitisk vision for framtiden vill Kavlinge fortsatta vara
en valmaende kommun med mojlighet att ligga steget fore. Visio-
nen bygger pa en stark gemenskap, entreprendrsanda och kom-
muninvanarnas delaktighet i de beslut som fattas. Visionen ar att
Kavlinge kommun ska bli Skanes basta boendekommun. Kommu-
nen ska vaxa till 35 000 invanare ar 2025.

Kommundvergripande mal

For mandatperioden 2015-2018 har kommunen tagit fram kom-
munovergripande mal med fem teman: Kavlingebon, Medarbeta-
ren, Samhallsutveckling, Miljé och Ekonomi.

For 2017 galler 15 kommunovergripande mal. Ett av malen ror
direkt kommunens bostadsforsorjning; Kavlinge kommun vixer
genom att erbjuda attraktiva och hdllbara boendemiljéer. Malet foljs
upp med indikatorer om bland annat befolkningsdkning (accepta-
belt varde for 2017 och 2018: 1,5 %, genomsnittlig 6kning, rullande
10 ar) och antal fardigstallda bostader (acceptabelt varde for 2017
och 2018: 200 fardigstallda bostader per ar varav 100 i Stationssta-
den).

Utvecklingsstrategin

Utvecklingsstrategin antogs 2015 och ska ytterligare konkretisera
visionen och de kommunovergripande malen. Utvecklingsstrategin
innehaller fyra 6vergripande strategier:

o Nytdnkande stadsutveckling

o Valkomnande entreprendrskap

e Tillsammans for en bra livsmiljo

e Valfardstjanster i framkant

Foljande ror kommunens bostadsforsorjning:

Nytankande stadsutveckling

1.1 Utvecklingsplan fér Kavlinge och Furulund

Utifran visionen i dversiktsplanen (OP 2010) ska Kavlinge och Furu-
lund byggas samman till en stad. Utvecklingsplanen ska utreda vil-
ka malbilderna ar, vad medborgarna, naringslivet och féretagarna
tycker, hur man tar till vara pa bilden av Kavlinge och anvander det
goda geografiska laget i regionen, var kan man bygga bostader,
forskola och skola eller verksamheter, vad det nya stationslaget i
Furulund innebar och hur Kavlinge paverkas av utbyggnaden av en
ny stadsdel.

1.2 Fortatningsstrategi

Syftet har varit att undersdka var det kan finnas potential att forta-
ta inom kommunens tatorter utifran drivkrafter for byggande och
begransningar, som till exempel vardefull natur och oexploaterad
mark. Under 2017 kommer en sammanfattande rapport att tas
fram.
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1.4 Bostadsstrategi - riktlinjer for
bostadsforsorjningen i Kavlinge kommun 2017-2025

Kommunens bostadsstrategi med riktlinjer fér bostadsférsérjning
ska vara vagledande vid tillampningen av 2 kap. 3 § 5 plan- och
bygglagen (PBL 2010:900). Bostadsférsorjningen ar ett av de
allmanna intressen kommunen ska beakta i sin planering. Bostads-
strategin fungerar aven som underlag for beslut enligt PBL, bland
annat vid éversiktlig planering.

Valfardstjanster i framkant

8. Morgondagens hemvard

Kommunstyrelsen antog i maj 2017 en strategi for morgondagens
hemvard. Under Framtidens boende slas fast att Kavlinge kommun
ska erbjuda ett brett utbud av olika boendealternativ utifran kvali-
tet och valfrihet.

Prioriteringar:
« Kavlinge kommun bor prioritera utbyggnad av mellanboendefor-

mer t.ex. trygghetsboende och serviceldgenheter i néra anslutning
till samhallsservice som inkluderar ett halsoperspektiv

« Verka for en utbyggnad av bade hyres- och bostadsratter

Oversiktlig fysisk planering

Kavlinges dversiktsplan (OP 2010) redovisar hur kommunen ser pa
framtida mark- och vattenanvandning och bebyggelsens utveckling
fram till 2025. Kommunen planerar for en fortsatt stark befolk-
ningstillvaxt och att invanarna ska kunna erbjudas olika boende-
alternativ i attraktiva lagen med bra pendlingsméijligheter. Strate-
giskt viktiga fragor ar som ror bostadsforsorjningen ar bland annat
utbyggnad av Stationsstaden och vitalisering av centrum, kollektiv-
trafiksatsningar och en god planeringsberedskap for att méta 6kad
efterfragan pa mark for bostads- och foretagsetableringar.

Kommunens stallningstagande for att vara en attraktiv boende-
kommun &r:

o prioritera kollektivtrafiknara bostader

o skapa spannande, vélplanerade boendemiljéer som stimulerar
till kreativitet och méten

e ge mojlighet for nya bostader nara havet

e utveckla miljder for narrekreation

o framja kvarboende pa respektive ort nar andrade boendebe-

hov foreligger, genom att verka for blandad bebyggelse och
blandade upplatelseformer

Agardirektiv till allmannyttan

KKB Fastigheter AB ar ett allmannyttigt bostadsbolag som ags av
Kavlinge kommun. Genom agardirektiv styr kommunen hur KKB
ska bidra till bostadsférsérjningen i kommunen. Agardirektivet
antogs av kommunfullmaktige 2016-04-04.

o Bolaget ska dga och forvalta fastigheter for att, i samverkan
med kommunen, tillgodose behovet av bostader fér medborg-
are i Kavlinge kommun.

o Bolaget ska erbjuda ett varierat utbud av valskoétta bostads-



lagenheter, affars- och forvaltningslokaler och bostadskom-
plement av god kvalitet och med god miljé samt bidra till att
planering och byggande av bostdder anpassas till efterfragan.

o Bolagets verksamhet ska vila pa en affarsmassig och langsiktigt
hallbar grund.

« Bolaget ska aga och forvalta fastigheter i Kavlinge kommun
for uthyrning av lagenheter som attraherar olika malgrupper.
Hyresgasterna ska erbjudas valfrihet och inflytande Over sitt
boende.

o Bolaget ska i samverkan med andra aktorer verka for att
utvecklingen av Stationsstaden i Kavlinge tatort kommer till
stand.

o Bolaget ska som ett led i kommunens bostadssociala verksam-
het upplata upp till 30 bostadslagenheter om aret till kommu-
nen.

o Bolaget ska tilsammans med kommunens foretradare upprat-
ta arbetsmetoder sa att kommunens behov av lagenheter for
sociala andamal uppfylls samt utveckla olika former av boservi-
ce till ldre och handikappade, néar sa efterfragas.

Ett sarskilt agardirektiv for KKB for 2017 antogs 2017-04-03. Enligt
detta ska KKB i samband med nyproduktion av 100 ldgenheter i
kv Sandhammaren upplata ytterligare 10 lagenheter (utéver de 30
KKB idag ska lamna) i befintligt bestand fordelat i alla kommunde-
lar for bostadssocial verksamhet under perioden fram till bolags-
stamman 2018.
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Regionala planer, mal och
program

Strukturplan for MalmoLundregionen

Kavlinge deltar tillsammans med tio kommuner i sydvastra Skane
(Eslov, Burldv, HOOr, Lomma, Lund, Malmé, Staffanstorp, Svedala,
Trelleborg och Vellinge) i det kommundovergripande samarbetet
MalmoLundregionen. Som en del i arbetet har Strukturplan fér Mal-
méLundregionen - Gemensam malbild 2035 tagits fram. Strukturplanen
ska ge stod i prioriteringar och atgarder inom den fysiska planering-
en samt i arbetet med infrastrukturfragor. Strukturplanen antogs av
MalmoéLundregionens styrelse den 13 december 2016.

Strategier i strukturplanen som rér bostadsplanering:

e Planera for naringslivsutveckling som bidrar till hela regionens
attraktivitet genom gemensamt arbete for att attrahera huvud-
kontor, statliga verksamheter som ger jobb, skapa goda pend-
lingsmojligheter och bygga ett varierat bestand av bostader

e Planera for byggande av bostader och arbetsplatser i forsta hand
genom fortatning.

e Planera for att det finns tillrackligt manga bostader for dagens
och morgondagens befolkning.

e Arbeta for variation i bostadsbyggandet sa att bostader finns for
livets olika skeden.

Regional utvecklingsstrategi
— Det 6ppna Skane 2030

Skanes regionala utvecklingsstrategi innehaller mal och strategier
for Skanes utveckling fram till 2030. Den 6vergripande malbilden ar
ett 6ppet och vilkomnande Skdne - en innovativ region med flerkérning
karaktdr och goda kommunikationer. Det 6ppna Skane ska vara en in-
ternationell, dynamisk och attraktiv plats med hog livskvalitet. Skane
ska dra nytta av sin flerkarniga ortsstruktur.

Fem prioriterade stallningstaganden pekas ut. Skane ska:

e erbjuda framtidstro och livskvalitet

o Dbli en stark hallbar tillvaxtmotor

e dra nytta av sin flerkarniga ortsstruktur
e utveckla morgondagens valfardstjanster
« bli globalt attraktiv.

Strategier som ror samhallsbyggande och bostadsforsérjning handlar
om Okad tillganglighet, att satsa pa de regionala kdarnorna, att starka
stad och landsbygd samt utveckla samspelet dem emellan och na en
hallbar och resurseffektiv utveckling. Enligt den regionala utvecklings-
strategin ska det fram till 2030 ska ha byggts 6000 bostader per ar i
olika storlekar, typer och upplatelseformer for att matcha en arlig be-
folkningstillvaxt om en procent. Tillgangligheten ska ha forbattrats sa
att 80 procent av alla arbetsplatser gar att na inom 45 minuter med
kollektivtrafik. De dvergripande inriktningarna ar att:

o Starka tillgéngligheten och binda samman Skane



o Satsa pa Skanes tillvaxtmotorer och regionala karnor
o Utveckla mojligheten att bo och verka i hela Skane

o Starka stad och landsbygd utifran sina respektive behov och ut-
veckla samspelet mellan dem

e Utveckla Skane hallbart och resurseffektivt
o Starka det regionala samarbetet

Strukturbild for Skane - det flerkarniga Skane

Strukturbild for Skane drivs av Region Skdne i samarbete med kom-
munerna for att utveckla dialogen kring samhallsplaneringen pa en
regional niva. Arbetet har resulterat i gemensamma strategier i form
av strategier for Det flerkdrniga Skdne. Fokus ligger har pa att starka
Skanes tillvaxtmotorer och regionala kdrnor samt att utveckla den
flerkarniga strukturen med goda kollektivtrafikkopplingar.

Projektet har tagit fram ett antal temaPM och rapporter bland annat
om bostadsmarknad och bostadsbyggande. Nagra av slutsatserna i
rapporterna ar:

« Byggi attraktiva lagen (omgivningar, service, kommunikationer)
o Efterstrava en tydlig och stabil politisk viljeinriktning

o Fokusera pa kvaliteter som ska uppnas men Overlat detaljutform-
ning till byggherren

o Arbeta med social hallbarhet i den fysiska miljon

Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys

| bostadsmarknadsanalysen 2016 redovisar Lansstyrelsen dialogen
med kommunerna under aret. De generella slutsatserna ar att det
finns ett fortsatt stort bostadsbehov. Nya forutsattningar har gjort
att manga kommuner gatt in i nya arbetssatt och samarbeten inom
kommunen. Under 2015 tog Lansstyrelsen fram en berakning av det
kommunvisa bostadsbehovet for 2015-2030 samt redovisade plane-
ringslage och bostadsbyggande i kommunerna. Bilden som framkom
var att det rader akut bostadsbrist i lanet men att det generellt finns
gott om byggratter och att tillgangen till nybyggda lagenheter ar rela-
tivt god for de med ekonomiska majligheter.

Samverkan och natverk

Skanskt bostadsnatverk

Skanskt bostadsnatverk drivs gemensamt av Region Skane, Lans-
styrelsen Skane och Kommunférbundet Skane for att 6ka bostads-
byggandet i regionen. Kavlinge kommun deltar i natverket fér 6kade
kunskaper i frdgan och erfarenhetsutbyte med andra kommuner.

Stationsnara lage 2.0

Kavlinge kommun kommer att fa en ny persontagsstation i Furulund
2020-21 och deltar i projektet Stationsnara lage 2.0. Projektet syftar
till ett ©kat stationsnara bostadsbyggande genom att |6sa intresse-
konflikter inom stationsomradena. Projektet ska dven undersoka hur
det kan bli mer attraktivt att cykla till stationerna.

Forskningsprojektet PEBOSCA

Kavlinge kommun deltar aven i ett forskningsprojekt kring fortatning
som drivs av forskare vid Fortlopande miljdanalys av fortatning
(FOMA-Tat), SLU Ultuna.
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Nationella mal och

styrmede]
Mal for boende och byggande

Det 6vergripande malet for boende och byggande ar att ge alla
manniskor i alla delar av landet en god livsmiljo dar langsiktigt
god hushallning med naturresurser och energi framjas, samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.

Malet for bostadsmarknadspolitiken ar Idngsiktigt vdl fungerande
bostadsmarknader dér konsumenternas efterfrégan méter ett utbud
av bostdder som svarar mot behoven. Regeringens malsattning ar
att det ska byggas minst 250 000 nya bostader fram till ar 2020.

Malen for byggandet ar langsiktigt hallbara byggnadsverk, effektiva
regelverk och andra styrmedel samt en val fungerande konkurrens
i bygg- och fastighetssektorn.

Det finns statliga stod till kommuner och fastighetsdgare som gar
att s6ka hos Boverket och Lansstyrelsen, bland annat dessa:

Férordning (2016:364) om statsbidrag till kommuner
for okat bostadsbyggande

Regeringen har beslutat att infora ett statsbidrag till kommuner
for att 6ka bostadsbyggandet. Bidraget kan sdkas senast den 1
oktober varje ar och cirka 3,6 miljarder fordelas de tva forsta aren.
Aktuella riktlinjer for bostadsférsérjningen samt en ny eller aktuali-
tetsprévad Oversiktsplan ar nagra av forutsattningarna for att fa ta
del av stédet. Kommunerna kan soka fran och med den 1 augusti
2016.

Forordning (2016:848) om statligt stod for att anordna
och tillhandahalla bostader for aldre personer

Stodet far lamnas for ny- eller ombyggnad av sarskilda boendefor-
mer for aldre och hyresratter for aldre pa den ordinarie bostads-
marknaden, till exempel trygghetsbostader. Stodet kan ocksa ges
for anpassning av gemensamma lokaler i hyres- eller bostads-
rattshus. For 2016 har regeringen avsatt 150 miljoner kronor, ett
belopp som beraknas att successivt 6ka till 400 miljoner 2018.
Stodet kan sokas av fastighetsagare, tomtrattshavare samt den
som tillhandahaller bostader pa ofri grund

Miljomal

Miljokvalitetsmalet God bebyggd milj¢ tar framst upp fragor kring
lokalisering av bostader och boendekvaliteter. Nagra preciseringar
av God bebyggd miljé rér bostader och bostadsplanering.

Hdllbar samhdllsplanering - Stdder och tdtorter samt sambandet mel-
lan tdtorter och landsbygd dr planerade utifran ett sammanhdllet och
héllbart perspektiv pd sociala, ekonomiska samt miljé- och hélsorela-
terade fragor.

God vardagsmiljé - Den bebyggda miljén utgdr fran och stéder médnn-
iskans behov, ger skénhetsupplevelser och trevnad samt har ett varie-
rat utbud av bostdder, arbetsplatser, service och kultur.



Gallande lagstiftning

Regeringsformen

Enligt regeringsformen (1 kap, 2 8) ska det allmanna sarskilt trygga
rdtten till arbete, bostad och utbildning samt verka fér social omsorg
och trygghet och fér goda férutséttningar for hdlsa. Det allmdnna ska
framja en héllbar utveckling som leder till en god miljé fér nuvarande
och kommande generationer.

Socialtjanstlagen
Enligt socialtjanstlagen (2001:453) har kommunen det yttersta an-
svaret for att enskilda far det stéd och den hjalp de behéver.

Kommunen ansvarar bland annat for att tillgodose behovet av bo-
stader for personer med funktionsnedsattning samt for aldre med
behov av sarskilt boende.

En person som inte sjalv kan tillgodose sina behov eller fa dem till-
godosedda pa annat satt, har ratt till forsérjningsstod, som bland
annat ska tacka skaliga kostnader for boende.

Plan- och bygglagen

Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet ar sedan
den 1 januari 2014 ett av de allmanna intressen som kommunen
ska framja enligt plan- och bygglagen (PBL 2 kap § 3).

Riktlinjer for bostadsfoérsorjningen ska utgdra underlag for plan-
laggning nar det galler det allmanna intresset bostadsbyggande
och utveckling av bostadsbestandet.

| dversiktsplanen ska kommunen redovisa hur kommunen avser
att tillgodose det ldngsiktiga behovet av bostader (PBL 3 kap § 5).

Lagen om kommunernas bostadsférsoérjningsansvar
Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsérjningsan-
svar ska alla kommuner planera fér bostadsférsérjningen i kom-
munen med riktlinjer.

Planeringen ska skapa forutsattningar for alla i kommunen att
leva i goda bostader samt framja att andamalsenliga atgarder for
bostadsforsérjningen forbereds och genomfors.

Lagen om allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag

Allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag ska i allmannyttigt
syfte forvalta fastigheter dar bostadslagenheter upplats med
hyresratt, framja bostadsférsorjningen och erbjuda hyresgasterna
mojlighet till boendeinflytande.

Enligt lag om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag
(2010:879) ska de allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolagen
bedriva sin verksamhet enligt affarsmassiga principer. Lagen regle-
rar dven mojligheterna att géra vardeoverforingar fran ett allman-
nyttigt bostadsaktiebolag till kommunen.

LSS

Kommunen har enligt lag (1993:387) om stéd och service till vissa
funktionshindrade (LSS) ett ansvar att ordna med bostader med
sarskild service for personer som beviljats insats.
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Malet med insatsen &r att personer med funktionsnedsattning ska
ha mojlighet att leva som alla andra i samhallet, fa en god service
och gott stéd oavsett var de bor.

Bosattningslag

Sedan 1 mars 2016 galler lag (2016:38) om mottagande av vissa ny-
anlanda invandrare for bosattning. Lagen innebar att kommuner-
na ar skyldiga att ta emot nyanldanda for bosattning i kommunen.

| Forordning (2016:40) om férdelning av anvisningar till kommuner
framgar hur fordelningen ska géras och hur manga nyanléanda
som respektive kommun ska ta emot. Kommunen ansvarar for att
vid behov ge praktisk hjalp i samband med bosattningen i kommu-
nen.



Kallor och underlag

Kavlinge kommun

Befolkningsprognos 2016-2021 Kavlinge kommun - Byggbaserad
prognos, 2016

Battre for alla, basutformningsprogram for Kavlinge kommun,
antaget av kommunfullmaktige 2010-09-09

KKB, Arsredovisning 2015

Kommundvergripande mal 2015-2018, antagna av
kommunfullmaktige 2014-11-03

Kavlinge versiktsplan OP 2010, antagen av kommunfullméaktige
2010-02-11

Lokalférsoérjningsplan 2017-2025, antagen av kommunfullmaktige
2016-04-27

Utvecklingsstrategi - Skanes basta boendekommun, antagen av
kommunfullmaktige 2015-05-27

Agardirektiv for KKB Fastigheter AB, 2016-2018, antaget av
kommunfullmaktige 2016-04-04

Ovriga
Boverket, Kommunernas bostadsférsérjning - en handbok (http://
www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/)

Lansstyrelsen Skane, Bostadsbehov, planeringsldge och
bostadsbyggande i Skanes kommuner - Regleringsbrevsuppdrag 48,
2015

Lansstyrelsen Skane, Bostadsmarknadsanalys fér Skéne 2016 -
Erfarenheter frdn Lénsstyrelsens kommunbesék, 2016

MalmoLundregionen, Strukturplan fér MalméLundregionen -
Gemensam mdlbild 2035, antagen av MalméLundregionens
styrelse 2016-12-13

Regeringen, Mdl fér boende och byggande, (http://www.regeringen.
se/regeringens-politik/boende-och-byggande/mal-for-boende-och-
byggande/), 2017

Region Skane och Sveriges Byggindustrier, En bostadsmarknad fér
alla? Utmaningar for bostadsbyggande och infrastrukturinvesteringar
i Skdne, 2015

Region Skane, Folkhdlsorapport Skdne 2013

Region Skane, Regional utvecklingsstrategi - Det 6ppna Skdne 2030,
2014

Region Skane, TemaPM - Skdne som bostadsmarknad fér studenter
och unga, 2015

SCB statistikdatabas
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